: Méu s6: D25-THADS
(Ban hanh kém theo Thong tw so 04/2023/TT-BTP ngay
14/8/2023 cua B Tw phdp)

CUC QUAN LY THI HANH AN DAN SU'  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI HANH AN DAN SU Poc 1ap-Ty do-Hanh phuc
TINH PONG NAI

) ~ Péng Nai, ngay 23 thang 9 ndm 2025
$6: 432 /TB-THADS (KV1)

THONG BAO
Vé viéc ban dau gia tai san (Lan 4)

Céin cir Piéu 101 Ludt Thi hanh dn ddn Si;

Cdn cit Quyét dinh xir Iy tai san 1y théc sé 01/QD-CCTHADS ngay 09
thang 7 ndm 2024 ciia Chi cuc trudng Chi cuc Thi hanh dn dan sw thanh phé
Bién Hoa;

Can cir Lénh ké bién tai san sé 1295-08D ngay 29/4/2020 ciia co quan Canh
sdt diéu tra Cong an thanh phé Ho Chi Minh;

Cén cir Quyét dinh ké bién quyén sir dung dat va tai sén trén dat sé 66/0D-
CCTHADS ngay 20/02/2025 ciia Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh dn déin sw
thanh phé Bién Hoa;

Can cit két qua tham dinh gid theo chimg thu tham dinh gid sé

288/2025/106 ngay 11 thang 3 ndm 2025 cua Cong ty co } phan tham dinh gid
Pong Tién;

Cén cir Théng bdo s6 976/2025/DN-CV ngay 22/8/2025 cia Céng ty Pdu
gid hop danh Déng Nam vé viéc théng bdo khéng cé khdch hang déing ky tham
gia dau gid;

Can cur Tl hong bdo s6 24/TB-T. HADS-KV1 ngay 26/8/2025 cua Cha'p hanh
vién Thi hanh dn dén sw tinh Pong Nai vé viéc khéng cé nguoi tham gia dédu gid,
tra gia hodc ban dau gid khong thanh;

Cdn cir quyét dinh vé viéc gidm gid tai san s6 32/0P-THADS (KV1) ngay
23/9/2025 cua Thi hanh dn dédn sw tinh Dng Nai;

Can cik Quy ché cudc ddu gid sé 37. 3/2025/QC-PN ngay 23/9/2025 cua
Céng ty Pdu gid Hop danh Dong Nam.

Thi hanh an dén sy tinh Dong Nai (Phong Thi hanh én déan sy khu vuc 1)
thong béo vé viée tb chirc ban dau gia tai san nhu sau:

a) Tén, dia chi ciia t6 chirc ban dau gia tai san:

Cong ty Dau gia Hop danh Péng Nam

Dia chi: s 56, Hién Vuong, phuong Pha Thanh, quan T4an Pha, thanh phd
H6 Chi Minh.

Chi nhanh Péng Nai: 124/137, duong Bui Trong Nghia, phuong Trang
Dai, tinh Pdng Nai.

b) Ten tai san, s0 lu'()'ng, chat lu’O'ng ciia tai san dau gia; n0'1 ¢O tai san
diu gia; glay to vé quyen s6 hiru, quyen str dung d6i véi tai san dau gia:



Quyén sir dung dat:

Theo gidy chirng nhin

Theo hién trang

- Thiradétsé: 111 T bando: 01
phuong Tan Tién sau 1a phuong Tén
Mai, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong
Nai. Hién nay thay dbi sau sat nhép
thanh thira dAt s 111, t& ban d6 sb 69,
phudng Tam Hiép, tinh DPong Nai.

- Dién tich: 121,6m>.

- Hinh thtc st dung: S dung riéng
121,6m? Sir dung chung

- Muc dich su dung: dét & tai d6 thi.

- Thira dat s : i35 18 ban do : 01
phuong Tén Tién sau 1a phuong Tan
Mai, thanh phd Bién Hoa, tinh Péng
Nai. Hién nay thay d6i sau sat nhap
thanh thira dat s6 111, t& ban d6 s6 69,
phudng Tam Hiép, tinh Pong Nai.

- Dién tich: 111m2.

- Hinh thic st dung: St dung riéng
111m? Sir dung chung

- Muc dich str dung;: dat & tai do thi.

Dién tich yéu cau dau gia: 231,3m?

- Thira dat : 13 va 111

- T& ban dd: 37 (nay 1a td ban dd sb
69)

- Thira 111 t& ban dd dia chinh s 1 c0
dién tich : 115,3m? (gébm 4,7m? nam
ngoai GCN). Trong do :

+ Dién tich 3,6m? ndm trong quy
hoach dét giao thong

+ Dién tich 107,0m? nam trong quy
hoach dat & tai d thi.

+ Dién tich 4,7m? nam trong quy
hoach dit kénh muong (khéng ké bién
13 dat cong do UBND phuong Tam
Hiép quan ly).

- Thira 13 t& ban dd dia chinh s6 1 ¢6
dién tich : 124,7m? (gom 9, 7m chua
duge cong nhan va 4,0m? ndm ngoai
GCN). Trong do :

+ Dién tich 4,1m? nim trong quy
hoach dt giao thong

+ Dién tich 116,6m? ndm trong quy
hoach dét & tai d6 thi.

+ Dién tich 4,0m? nam trong quy
hoach dét kénh muong (khong ké bién
1a dat cong do UBND phuong Tam
Hiép quén 1y).

Luuy:

Déi véi dién tich dat dang do UBND
phu'orng Tam Hiép dang quan ly,
ngudi mua tring d4u gia phai théo do
khi c6 yéu cau cia UBND Phudong.

) T . 4 5 .A A ‘
Tai san gan lien trén dat:

Tén tai
san

STT Pic diém kinh té - ky thuét

1 Nha & * Két cAu:

- Tran thach cao

* Dién tich xay dwng: 240m?
*Dlen tich san xAy dung: 836,32m’
* Cau trac: Nha 1 trét + 3 1au

- Méng, cot, da kiéng, dam, da giéng BICL,
- Xa go thép, mai ton.

S6 lwgng

836,32m’




- San bé tong cdt thép + thép hinh.

- Tuong xay gach day 100+200mm, son nudc.

- Nén va mit san 14t d4 granite + ceramic + gd.

- Ctra di kinh, nhom kinh.

- Céu thang phia trudc: Dam ban BTCT + thép hinh,
mat bac lat da granite + thép tdm tao nham, lavabo,
xi bét va cira nhom kinh

- Mt dung nhém + sit kinh.

* Chéat lwgng con lai: 70%

¢) Thoi gian, dia diém xem tai san dau gia:

- Thoi gian xem tai san d4u gia tir 07h30 ngay 20/10/2025 dén 17h00 ngay
22/10/2025 (trong gio hanh chinh).

- Pia diém xem tai san: S6 96B Nguyén Ai Quéc, phudng Tam Hiép, tinh
Pong Nai.

d) Thoi gian, dia diém ban hd so tham gia dau gia:

- Thoi gian ban hd so tham gia d4u gié, tiép nhan hd so tham gia dau gi4,
ding ky tham gia dau gia: tir 07 gid 30 ngay 24/9/2025 dén 17 gid 00 ngay
22/10/2025 (trong gio hanh chinh, cac ngady lam viéc theo quy dinh).

- Dia dlem ban ho so tham gia d4u gia: Cong ty Pau gia Hop danh Dong
Nam, dia chi s6 56, Hién Vuong, phudng Pht Thanh, thanh phd H6 Chi Minh

hoac Chi nhanh Dc‘f)ng Nai: 124/137, dudong Bui Trong Nghia, phuong Trang Dai, ™

thanh phé Bién Hoa, tinh Pdng Nai.
d) Gia khéi diém cia tai san diu gia:
16.359.885.576d (Muroi sdu ty ba trdm ndm mwoi chin triéu tam tram tdm muoi .
lam ngan nam trdm bay muoi sau dong)

Gi4 khoi diém chua bao gom céc loai thué (neu co) phi, 1€ phi va chi ph1 4

(néu co) 11en quan den viéc chuyén nhuorng tai san dAu gia.

e) Tién mua hd so tham gia dau gia, tién dit trude:

- Tién mua tham gia hd so déu gia: 1.000.000 dong (Mdt tridu ddng)/bd hd
s0/01 tai san.

- Tién dt trude: 10% gid khoi didm cla tai san ddu gia: 1.635.989.000
dong (Mot ty sdu tram ba muoi ldm triéu chin tram tdm mueoi chin ngan dong).

Tién dit trude ndp vao tai khoan:
Tén tai khoan: Cong ty PAu gid Hop danh Do6ng Nam

Sé tai khoan: 7500001333355555 mo tai Ngan hang Hop tac x4 Viét Nam
- Chi nhanh Pdong Nai.

Noéi dung: “Tén khdach hang ding ky tham gia” ndp tién dat trude “HP 56
37.3/25.DNTS phuong Tam Hlep, tinh Pong Nai. ”

Luu y: Khach hang nop tién dat trudce thong qua hinh thire chuyén khoan
thi khoan tién dit trude horp 18 phai dwgc “PHAT SINH CO” trong tai khoan Ngan
hang ctia Cong ty Pau gia Hop danh D6ng Nam da cung cap cho khéch hang dén
17h00 ngay 22/10/2025 Phi chuyén khoan tién dat trudc (néu c6) do Nguoi déng
ky tham gia d4u gi4 chiu.




+ Moi chi phi lién quan dén viéc chuyén khoan ndp tién dit trude va nhan
lai tién dat trude do Ngudi déng ky tham gia d4u gia chiu.

+ Trudng hop tring d4u gia thi khoan tidn dit trude duge chuyén thanh
tidn dat coc dé bao dam thyc hién giao két hogc thuc hién hop dong mua ban tai
san dau gia. Viéc xu ly tién dat coc duge thuc hién theo quy dinh cta phap luat
vé dén su va quy dinh khac ctia phap ludt 6 lién quan. .

+ Nguoi tham gia du gia khong trang d4u gia, Nguoi tham gia déu gia tir
chéi tham gia dAu gia quy dinh tai khoan 3 Pidu 39 Luét Dau gia tai sin nim
2016 stra d6i bd sung nim 2024. Nguoi tham gia dau gia da nop tién dat trude
nhung khong dap g yéu cau, diéu kién tham gia d4u gia va khong thudc truong
hop khong duoc nhan lai tién dat trude theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 39 Luat
PAu gia tai san nim 2016 sira dbi bd sung nim 2024 s& dugc hoan tra tién dat
trude trong thoi han 03 ngay lam viée k& tir ngay két thic phién d4u gia hoic
trong thdi han khéc theo théa thuén.

g) Thoi gian, dia diém, diéu kién, cach thirc ding ky tham gia dau gia:

- Thoi gian dang ky tham gia d4u gia: tir 07 gidr 30 ngay 24/9/2025 dén 17
gir 00 ngay 22/10/2025 (trong gio hanh chinh, cac ngdy lam viéc theo quy dinh).

- Dia diém dang ky tham gia d4u gia: Khach hang lién hé truc tiép tai Cong
ty DAu gia Hop danh Péng Nam - tru s& chinh: S4 56 Hién Vuong, Phuong Phu
Thanh, TP. H5 Chi Minh hogc CN Pdng Nai: s6 124/137 dudng Bui Trong Nghia,
phudng Trang Dai, tinh DPdng Nai dé ding ky tham gia d4u gia.

- Céch thirc dang ky tham gia d4u gia: Nop hd so truc tiép.

h) Thoi gian, dia didm td chirc cude dau gia:

- Thoi gian t chirc du gid: Vo luc 14 gid' 30 ngay 27/10/2025.

- Pia diém tb chirc cude d4u gia: Cong ty Péu gia Hop danh Pong Nam-
Chi nhanh Ddng Nai, dia chi: s6 124/37, dudng Bui Trong Nghia, phudng Trang
Dai, tinh Pong Nai.

i) Hinh thirc dAu gia, phwong thirc diu gia: ‘

- Hinh thirc d4u gia: Pau gi truc tiép bang 15i néi tai cude déu gia.

- Phuong thirc dau gia: Tra gid 1én.

- Buéc gid: 50.000.000 ddng (Ndm muoi triéu dong)

Trudc khi mé cude ban dau gia 01 ngay 1am viéc, ngudi phai thi hanh an
c6 quyén nhan lai tai san néu ndp di tién thi hanh 4n va thanh todn cac chi phi
thuc t&, hop 1y d3 phat sinh tir viéc cudng ché thi hanh 4n, t4 chirc ban dau gia.

Noi nhin:

- Céc duong su;

- UBND phuong Tam Hiép; ;

- Vién kiém sat nhén dén khu vyc 1- Bong Nai;

- Ké toén nghiép vu; ‘

- Trang thong tin dién tir cia THADS tinh Pong Nai;
- Luu: VT, HSTHA (Long 6b)




MAu s6: B34-THADS
(Ban hanh kém theo Thong tw so 04/2023/TT-BTP
ngay 14/8/2023 cua By Tu phdp)

CUC QUAN LY THI HANH AN DAN SUY CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI HANH AN DAN SU Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH PONG NAI

Déng Nai, ngay 23 théng 9 nim 2025
sé: 3/ /IQP-THADS (KV1)

QUYET PINH
Veé viéc giam gia tai san (Lan 3)

CHAP HANH VIEN
Cdn cit khoan 1 Piéu 20, Diéu 104 Lugt Thi hanh dn dan s nam 2008 (duoc
sira doéi, b6 sung nam 2014),
Can cit Quyét dinh xit Iy tai san vy théc s6 01/0D-CCTHADS ngay 09 thing
7 nim 2024 ciia Chi cuc truéng Chi cuc Thi hanh dn dan sw thanh phé Bién Hoa;
Can cie Quyét dinh ké bién quyén sir dung dat va tai san trén dat sé 66/0D-
CCTHADS ngay 20/02/2025 ciia Chdp hanh vién Chi cuc THADS TP.Bién Hoa;
Can cir Théng bdo s6 976/PN-CV ngay 22/8/2025 ciia Cong ty Pdu gid hop
danh Déng Nam thong bdo két qua thuee hién ké hoach t6 chire ddu gid tai san;
Can cir Thong bdo vé viéc khong c6 ngudi tham gia dau gid, tra gid hodic bdn
ddu gid khong thanh so } 24/TB-CCTHADS ngay 26/8/2025 ciia Thi hanh én dan sw
tinh Dong Nai (Phong Thi hanh dn dan sy khu vuc 1- Dong Nai);
Xét thoi han thoa thudn vé mitc gzam gid tai sén dd hét ma cdc bén dwong sit
khéng thoa thudn duoc vé viée gidm gid. {7

QUYET PINH: X

Piéu 1. Giam gia tai san cta: Ong Nguyen Théi Luc, 6ng Nguyén Thai Luyen &
va ba V5 Thi Thanh Mai dia chi: 96B, Nguyén Ai Qudc, phuong Tan Mai, thanh
phd Bién Hoa, tinh Pong Na1 (nay 14 phuong Tam Hiép, tinh Pdng Nai).

Tai san ban d4u gia gdm:

Quyén sir dung dit:
Theo giﬁy chirng nhin Theo hién trang
- Thira dat s6: 111 T& ban dd : 01 | Dién tich yéu cau déu gi4 : 231,3m?>.
(Nay la to ban do so 69) - Thira dét : 13 va 111

- Pja chi thira dét: phuong Tén Mai | - T¢s ban dd: 69.
(nay la phuong Tam Hiép) tinh DOng | - Thya 111 to ban dd dia chinh s 1 ¢6

Nalm : , dién tich: 1153m? (gdbm 4,7m? nim
- Dién tich : 121,3m". ngoai GCN). Trong d6 :

- Hinh thirc sir dung : Sir dung riéng | + Dién tich 3,6m? ndm trong quy hoach
121,6m?. Sir dung chung dit giao thong.

- Muc dich sir dung : dit & tai do thi.




Nai

- Thira dit s6:13  To ban do: 01
(Nay 1a t& ban d6 s6 69)

- Dia chi thura d4t : phudong Tan Mai
(nay 13 phuong Tam Hi€p) tinh Dong

- Dién tich : 111m?.

- Hinh thirc st dung : S{r dung riéng
111m? St dung chung

- Muc dich st dung : dAt & tai do thi.

+ Dién tich 107,0m? ndm trong quy hoach
d4t & tai dd thi.

+ Dién tich 4,7m? nam trong quy hoach
d4t kénh muong (khong ké bién 1a dat
coéng do UBND phuong Tan Mai quan ly
nay 1a phuong Tam Hiép).

- Thira 13 t& ban dd dia chinh s6 1 ¢6 dién
tich: 124,7m? (gom 9, 7m? chua dugc
cong nhan va 4,0m? ndm ngoai GCN).
Trong do6 :

+ Dién tich 4,1m? nam trong quy hoach
d4t giao thong.

+ Dién tich 116,6m? ndm trong quy hoach
dét & tai d6 thi.

+ Dién tich 4,0m? ndm trong quy hoach
d4t kénh muong (khong ké bién 1a dAt
cdng do UBND phuong Tén Mai quan ly
nay 1 phudng Tam Hiép).

Luuy:

Péi véi dién tich do UBND phuong Téan
Mai (nay 13 phudng Tam Hiép) dang quan
ly, ngucn mua trang d4u gid phai thao d&
khi c6 yéu ciia cia UBND Phuong.

Tai san gan lién trén dat:

ST | Tén tai
1 san

Pic diém kinh té - ky thuit S6 lwong

1 Nha &

* Dién tich xay dung: 240m?
*Dlen tich san xy dung: 836, 32m?
y Cau trac: Nha 1 trét + 3 1au

* Két cau:

- Méng, cdt, da kleng, dim, da gidng BTCT.
- Xa go thép, mai ton.

- Tran thach cao

- San bé tong cbt thép + thép hinh.

- Tudng xay gach day 100+200mm, son nudc.

- Nén va mit san lat d4 granite + ceramic + g0.

- Cura di kinh, nhém kinh.

- CAu thang phia trudc: Dim ban BTCT + thép hinh,
mit bac 14t d4 granite + thép tAm tao nham, lavabo,
xi bét va cira nhdm kinh

- Mit dung nhom + sit kinh.

* Chét lwgng con lai: 70%

836,32m’




Gia khéi diém ciia thi san dau gia la:

Gia khoi diém cta 1in ban dau gia lién ké: 18.177.650.640d (Muoi tam ty mot
tréim bay muoi bay triéu sdu trdm ndm myoi ngan sau tram bén muoi dong).

Mirc giam gia la: 10% x 18.177.650.640d = 1.817.765.064d

Gia tri tii san sau khi giam gia: 18.177.650.640d - 1.817.765. 064d =
16.359.885.576d (Muoi sdu ty ba trdm ndm muoi chin trigu tdm tram tdm muoi lam
ngan ndm tram bay muoi sau dong).

Pidu 2. Nguoi phai thi hanh 4n, nguoi dugc thi hanh an va nhiing ngudi c6
quyén lgi, nghia vy lién quan c6 trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Diu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky./.

Noinhian:

- Nhu Didu 2;

- VKSND khu vuc1-DN;
- Ké toan nghiép vuy;

- Luu: VT, HSTHA.




